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Tasi azzerata sulle prime case
e sui fabbricati «assimilati»

Requisiti (quasi) impossibili per lo sconto sulle abitazioni in comodato

Pasquale Mirto

Partendo dall'abolizione della Tasi per
l'abitazione principale, la legge di Stabilita
2016 prevede diversiinterventi perlacasa.

Leabitazioni principali
Dal2016saranno esclusedalla Tasileunitaim-
mobiliari destinate ad abitazione principale
del possessore nonché dell'utilizzatore e del
suo nucleo familiare, escluse quelle di lusso
(categorie catastali A/1, A/8e A/9).
L'esenzione opera, quindi, anche per i de-
tentori, a qualsiasi titolo (locazione, comoda-
to) di un fabbricato non di lusso destinato a
propria abitazione principale. Per le abitazio-
niprincipalidegliutilizzatorirestaperddovu-
talaquotaacaricodel possessore, nellamisu-
ra stabilita dal Comune nel 2015 (nel silenzio
dell’ente goes). Perle abitazioni dilusso, inve-
ce,continua ad applicarsil'Tmu, conl'aliquota
approvata nel 2015 ela detrazione dizoo euro.

I comodati

E abrogata la disposizione che permettevaai
Comunididisporrecon proprioregolamento
Passimilazione all'abitazione principaledelle
unitd immobiliari concesse incomodato a pa-
renti. Queste abitazioni saranno nel 2016 sog-
gettead aliquotaordinaria, salvo che nonsiri-
spettino le condizioni previste per il nuovo
comodato, il quale perd non prevede piti I'as-
similazione masolounariduzione al 500 del-
labase imponibile.

La nuova assimilazione opera per le unita
immobiliari non dilusso concesse incomoda-
to a parenti in linea retta entro il primo grado
che leusano come abitazione principale, sem-

precheilcontratto siaregistrato e il comodan-
te possieda un soloimmobile in Italia e risieda
anagraficamente nonché dimoriabitualmente
nellostessoComuneincuiesituatol'immobile
concesso in comodato. Il beneficio si applica
anche se il comodante possiede nello stesso
Comune un altro immobile adibito a propria
abitazione principale, sempre non di lusso.

Le «assimilazioni»
Conunamodificaalladisciplina Tasi(comma
669 della legge 147/2013) si chiarisce quali so-
no le ipotesi di assimilazione all’abitazione
principale. Si tratta, nel rispetto delle condi-
zioni specificate innorma, di:

m abitazionideiresidentiall'estero;

m abitazionidelle cooperativea proprieta in-
divisa assegnate aisoci;

m alloggisociali;

E excasaconiugaleassegnatadalgiudicedel-

laseparazione;

® immobile dei militari;

® seprevistodalregolamentocomunale, abi-

tazioni degli anziani o disabili che acquisisco-

nolaresidenzainistituti diricovero o sanitari.
Aquesti casisiaggiunge quello delle abita-

zioni di proprieta delle coop edilizie a pro-

prieta indivisa destinate a studenti universi-

tari soci assegnatari, anche se non hanno la

residenza anagrafica.

Gli affitti concordati

Doppia agevolazione per gli immobililocatia
canoneconcordato (legge 431/1998). Dal 2016
I'Imu e 1a Tasi, determinate applicando I'ali-
quota deliberata dal Comune nel 2015, sono
dovutenella misura del 75 per cento.

Lo stopairincari

Lalegge di Stabilita “sospende” le delibere
che dispongono aumenti tributari per il
20106. Cid implica che anche gli aumenti gia
deliberatinelzo1s.maconeffettidal 2016,sa-
ranno inefficaci. La sospensione, invece,
nonopera per la Tari.

Sono salve per il 2016 le delibere tributarie
del 2015 approvate conun solo giorno di ritar-
do,inseguitoallasingolaresanatoriachehadi-
spostoperlegge cheil«zoluglio» siinterpreta
come«3tluglior. Per gli altri Comuni che han-
no approvato in ritardo, nel 2016 saranno ap-
plicabilile stesse misure del 2014.

Comunque,perilzo16 e statamantenuta
la possibilita, peri Comuni,diutilizzare la
maggiorazione Tasi dello 0,8 per mille, a
condizione perd che vi sia nel 2016 una
espressa deliberazione di Consiglio co-
munale confermativa della misura appli-
cata peril zo15.

La tassarifiuti

La legge di Stabilita rinvia al 2018 due impor-
tantiprescrizionisulla Tari.Laprimariguarda
lapossibilitididerogareai coefficientidi pro-
duzione, cui fanno riferimento gli allegati al
Dpr158/1999,edinonconsiderare, perleuten-
zedomestiche, ilnumerodei componentidel-
lafamiglia. Difatto,un’applicazione della Tari
moltosimile alla Tarsu.

11 secondo rinvio riguarda la norma che
avrebbeimpesto ai Comuni, nella determina-
zione dei costi che devono trovare copertura
integrale conlatariffa,diavvalersianchedelle
risultanze dei fabbisogni standard.
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01| ABITAZIONIPRINCIPALI
Ingeneraleesenti daTasiedalmu. Sesonodi
lusso(categorie A/1,A/8e A/9)sonosoggetiea
Imu, conaliquotadal4al 6 permillee
detrazionedi200euro. SoggetteaTasi, se
previstadal Comune

02| COMODATI

Riduzione al50% dellabase imponibile.
Impostastabilitaconaliquotaordinaria. Il
comodante deverisiedere nello stesso
Comune delcomodatarioe pud avere solo
un'allraabitazione, nel medesimo Comune,
destinataapropriaabilazione principale

03 | ABITAZIONIASSIMILATE
ALL’ABITAZIONE PRINCIPALE PER LEGGE
Abitazioni dei residentiall’estero, delle
cooperativea proprieldindivisaassegnateai
soci ostudenti universitari che siano soci
anchesenon hanno laresidenza, alloggi
sociali, excasaconiugale assegnatadal
giudice, immobili dei militari

04 | ABITAZIONIASSIMILATE
ALL’ABITAZIONE PRINCIPALE
CONREGOLAMENTOCOMUNALE

Abitazione deglianzianiodisabiliche hannola
residenzainistituti di ricoveroo sanitari

05| AFFITTICONCORDATI
ImueTasiridotte al 75 percento, considerando
l'aliguotadeliberata dal Comune
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